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AvViso

Indagine di mercato per la ricerca di immobile di tipologia capannone

1. Oggetto

L’Universita di Pisa (di seguito “Universita”) intende acquisire manifestazioni di interesse alla
vendita di un immobile di tipologia capannone, per uso archivio cartaceo e deposito arredi e
materiali vari, ubicato in Pisa (preferibilmente) o in comuni limitrofi a Pisa, purché in aree
funzionali e agevolmente raggiungibili.

2. Caratteristiche dell’immobile

L’immobile richiesto deve avere le seguenti caratteristiche di massima:

superficie lorda di mq 3.500 circa soppalcabile e suddivisibile funzionalmente come segue:
mq 2.500 circa per archivio libri e altro materiale cartaceo

mq 500 circa per stoccaggio arredi, attrezzature e altri beni mobili, funzionali alle attivita
istituzionali

mq 400 circa per stoccaggio materiale informatico

mq 100 circa per locali di servizio (1-2 uffici, spogliatoi m/f e servizi igienici m/f + disabile)
dotato/i di impianti di riscaldamento/condizionamento, td e fonia, videosorveglianza, citofono
altezza minima di circa m. 6 per consentire I’inserimento di scaffalature a due piani
autoportanti indipendenti dalla struttura

capacita portante del piano terra di almeno 1200 daN/mq (necessaria per scaffalature
aperte a 2 piani autoportanti indipendenti dalla struttura). Potranno essere presi in
considerazione anche immobili aventi superfici inferiori a quelle richieste purché venga
sviluppato un progetto di arredi che preveda I’inserimento di scaffalature di tipo compatto al
piano terra e scaffalature aperte al piano primo; in questo caso la capacita portante del piano
terra dovra essere di almeno 1800 daN/mgq.

area esterna di dimensioni sufficienti per la movimentazione di materiale ingombrante e/o di
parcheggio

prezzo proposto in linea con le quotazioni del mercato immobiliare locale

libero e disponibile nei termini precisati al punto 5.

3. Progetto di adeguamento e consegna “pronto all’uso”

Per “pronto all’uso” si intende immobile progettato ed adeguato alle esigenze d’uso da consegnare
in stato di manutenzione ottimo, dotato di impiantistica efficiente ed idonea per ’uso previsto, con
esclusione di fornitura di scaffalature ed arredi - nonché eventuali impianti ad esse integrati.
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Alla presentazione della manifestazione di interesse per gli immobili con le caratteristiche previste
al punto 2, fard seguito una seconda fase nella quale le manifestazioni ritenute idonee dalla
Commissione prevista al punto 6, saranno oggetto di progettazione integrata tra contenitore,
strutture di arredo ed impianti a_cura del proponente, tenendo conto delle seguenti specifiche
progettuali e note.
Specifiche progettuali
L’immobile dovra:
- essere adeguabile in termini di prevenzione incendi all’'uso sopra previsto nell’ipotesi di
deposito di libri e materiale cartaceo con quantitativi superiori a 50.000 kg, ovvero corredabile
di Certificato di Prevenzione Incendi ottenibile ai sensi del DPR 151/2011;
- garantire condizioni di sicurezza strutturale anche mediante verifica di vulnerabilita sismica,
nonché valutazione del rischio idraulico;
- avere o prevedere accorgimenti atti a limitare il surriscaldamento estivo dell’archivio;
- essere dotato delle necessarie dotazioni impiantistiche per gli usi previsti, comprensive di
impianto anti-intrusione, estrazione area nelle aree destinate ad archivio e magazzino e
predisposizione di impianto di illuminazione a LED e di emergenza di potenza adeguata, da
definirsi in fase successiva in funzione del progetto degli arredi;
- per la porzione adibita ad uffici e servizi, dovra essere certificata la classe energetica minima B
secondo Decreto interministeriale 26 giugno 2015 - Adeguamento linee guida nazionali per la
certificazione energetica degli edifici.
Note
La valutazione illuminotecnica, I’impianto di rilevazione fumi e di spegnimento automatico
dovranno essere calcolati e/o integrati con le strutture di arredo progettate. Per cui, in caso di
offerta ritenuta idonea, dovra essere concordata con [’Universitd una idonea soluzione
progettuale.

Al momento dell’eventuale stipula del contratto definitivo di compravendita, I’immobile
deve essere a norma per ’uso previsto e, principalmente, deve essere conforme alla normativa
vigente in materia edilizia, urbanistica e ambientale, in materia impiantistica adeguata alla
destinazione richiesta, di salute e sicurezza dei luoghi di lavoro, di prevenzione incendi, di
risparmio energetico e di eliminazione delle barriere architettoniche, nonché alle norme tecniche
delle costruzioni vigenti, ed essere dotato delle necessarie certificazioni.

Alla consegna tutte le utenze (acqua, energia e gas) dovranno essere autonome.

Le strutture di arredo (scaffalature) sono da intendersi escluse dalla proposta/prezzo di vendita
(eccetto gli accessori dei servizi igienici).

4. Normativa sugli acquisti delle Pubbliche amministrazioni

Il presente acquisto € stato autorizzato con Decreto del Ministero dell’Economia e delle Finanze 3
agosto 2016, ex art. 12, commi 1 e 1 bis, D.L. 98/2011, convertito, con modificazioni, dalla L.
111/2011.
Come previsto dalla suddetta normativa, individuato I’'immobile, ’eventuale prezzo d’acquisto
concordato con il venditore deve essere sottoposto al parere di congruita dell’Agenzia del
Demanio.

5. Modalita di presentazione delle manifestazioni di interesse

Gli interessati possono presentare le proposte di vendita facendo pervenire, entro le ore 12.00 di
mercoledi 26 settembre 2018 un plico, chiuso e sigillato, a:
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Universita di Pisa — Protocollo - Lungarno Pacinotti 43/44 - 56124 PISA.

Sul plico deve essere indicato, oltre all’indirizzo anzidetto, il mittente e la dicitura “Ricerca
immobile tipologia capannone — proposta - NON APRIRE - scadenza ore 12.00 del 26 settembre
2018

Il plico pud essere recapitato a mano - esclusivamente al Protocollo’- o, a rischio del mittente, per
posta o agenzia di recapito.
Il plico dovra contenere 2 buste distinte, recanti I’indicazione del mittente e, rispettivamente, le
seguenti diciture:

Busta 1: Documenti immobile

Busta 2: Proposta economica.

La Busta 1 - “Documenti immobile” - deve contenere una dichiarazione sostitutiva [redatta
secondo il Modulo A allegato] sottoscritta dal proponente (o dai proponenti se la proposta &
presentata congiuntamente da pil soggetti), alla quale dovra essere allegata la fotocopia non
autenticata di un documento di identitd in corso di validita del/i sottoscrittore/i. Se la
dichiarazione ¢ resa da un procuratore, ad essa dovra essere allegata la procura, in originale o in
copia.
La busta deve inoltre contenere la seguente documentazione:
1. documentazione catastale dell’immobile (visure-elaborati planimetrici)
2. documentazione fotografica
3. documentazione descrittiva, con indicazione su provenienza, consistenza, caratteristiche,
stato di manutenzione, eventuali opere di adeguamento e relativi tempi previsti
4. eventuali elaborati grafici o ulteriore documentazione ritenuta utile, a giudizio del
proponente, per una migliore comprensione della proposta e/o progetto di adeguamento.

La busta 2 “Proposta economica” deve contenere la proposta [redatta secondo il Modulo B
allegato] relativa al prezzo per la vendita "chiavi in mano" dell’immobile pronto per I’uso richiesto,
come risultante dalla documentazione prodotta.

La proposta deve essere sottoscritta, con firma autografa, leggibile e per esteso, dal proponente o
dal suo procuratore (o dai proponenti, in caso di proposta congiunta/i di piu soggetti). Nel caso di
Societa/Ente, I’offerta dovra essere sottoscritta dal legale rappresentante (o da procuratore).

La proposta deve altresi riportare le generalita del proponente (se il proponente € una
Societa/Ente, del legale rappresentante), comprensive di codice fiscale e/o partita [.V.A. ed esatto
recapito al quale indirizzare le eventuali comunicazioni.

La proposta si intende irrevocabile per il proponente (ex art. 1329 c.c.) fino al 26 marzo 2019.

6. Procedura

Un’apposita Commissione nominata dal Direttore generale provvede alla valutazione tecnica ed
economica delle proposte pervenute. La Commissione potra chiedere agli offerenti:

 di effettuare sopralluoghi;

* di produrre chiarimenti e documentazione integrativa sulla progettazione.

Sono oggetto di valutazione solo le proposte rientranti nei parametri economici e tecnici, e di
ubicazione, richiesti.

La Commissione redige una relazione sugli immobili selezionati con eventuale individuazione della
proposta o delle proposte maggiormente confacente/i.

I Consiglio di amministrazione, tenuto conto della suddetta relazione puo:

" Apertura giorni feriali: da LUN a VEN 9—-13 e MAR e GIO anche 15— 17 (chiusura dal 6 al 17 agosto).
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a) accogliere una delle proposte presentate;

b) chiedere a uno o pill proponenti di presentare offerta migliorativa;

c) non prendere in considerazione le proposte presentate, indicando una diversa modalita per
I’acquisizione dell’immobile o stabilendo di non procedere ad alcuna acquisizione.

In esito a detta procedura, qualora il Consiglio di amministrazione accolga una delle proposte
presentate, o comunque si pervenga a un accordo con la proprietd dell’immobile selezionato a
seguito di offerta migliorativa, la perizia di stima di detto immobile & trasmessa all’ Agenzia del
Demanio per il parere di congruita.

Qualora I’Agenzia del Demanio valuti congruo il prezzo d’acquisto proposto, o qualora la proprieta
accetti di stipulare il contratto al minor prezzo ritenuto congruo, I’Universita comunichera
modalita e tempistica dell’eventuale contratto preliminare e del contratto definitivo. In caso di
contratto preliminare, [’Universita versa, a titolo di acconto e di caparra confirmatoria, una somma
pari al 10% del valore dell’immobile.

La stipula del contratto definitivo e la consegna dell’immobile, pronto all’uso, devono essere
effettuate nei tempi indicati nella proposta, e comunque entro 6 mesi dal momento in cui é
possibile dar corso agli interventi necessari, a seguito della presentazione dei titoli abilitativi
previsti dalla normativa vigente.

La scelta del notaio, le spese notarili e I’onorario spettano all’Universitd. L’immobile, al momento
del rogito, dovra essere libero da persone, e cose mobili (fatta eccezione per quelle eventualmente
accettate dall’Universitd). Inoltre I'immobile dovra essere libero da ipoteche, da vincoli e da altri
gravami.

Avvertenze

Il presente Avviso e la ricezione delle proposte non vincolano in alcun modo I’Universita né
all’acquisto degli immobili proposti, né al rimborso delle spese sostenute per la presentazione
della documentazione richiesta (o di qualunque importo a qualunque titolo riferito al presente
procedimento).

Non sono corrisposte provvigioni di sorta per eventuali intermediazioni.

7. Responsabile del procedimento — Privacy — Pubblicita e informazioni
Il Responsabile del Procedimento ¢ il Direttore Generale, dott. Riccardo Grasso.

Ex art. 18 D. Lgs. 196/2003, i dati personali acquisiti con la procedura verranno utilizzati solo per
gli adempimenti connessi e sono fatti salvi i diritti che [’art. 7 garantisce agli interessati.

Il presente Avviso € pubblicato sull’Albo elettronico  dell’Universita e su
http://venditeimmobiliari.unipi.it/. L’Universita si riserva la facoltad di apportare integrazioni e/o
rettifiche al presente Avviso attraverso le anzidette pubblicazioni.

Ulteriori informazioni possono essere richieste presso 1’Unita Gestione del Patrimonio Immobiliare
®050 2212 503 - 229 - 959 =« vendite@unipi.it .

Il Direttore Generale
Dott. Riccardo Grasso
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Modulo A (Busta I)

DOCUMENTI IMMOBILE

Cognome e nome

Luogo e data di nascita

Residenza  (viapiazza. n.
civico, CAP. comune)

Codice fiscale

pEC B

bid © 0

“In qualita di titolare/rappresentante legale di .............o.eveuiiiiiiiiii e
con sede legale N covovimmummsssminnins s s s TR S S T .~ R R
CF o e e Partita IVA N e e .
iscrizione al registro delle imprese della CCIAA di ..........ccouuievniiiiiiieniennnn.. 1 s F R

in relazione all’ Avviso dell’Universita di Pisa per la ricerca di immobile di tipologia capannone,

PROPONE la vendita dell’immobile di cui alla documentazione allegata e a tal fine DICHIARA
(ex D.P.R. 445/2000 - artt. 46, 47 e 76 - consapevole delle sanzioni penali previste per le ipotesi di falsita in atti e dichiarazioni mendaci):

O di non essere interdetto né inabilitato e di non avere in corso procedure d’interdizione o inabilitazione;

[l di non aver riportato condanne penali, con sentenza passata in giudicato, o decreto penale di condanna
divenuto irrevocabile, oppure sentenza di applicazione della pena su richiesta, ai sensi dell’art. 444 del
codice di procedura penale, che comportino la perdita o la sospensione della capacita di contrarre
con la pubblica amministrazione (in caso di dichiarazione sottoscritta da procuratore, tale dichiarazione

deve essere resa anche da chi ha conferito la procura, unitamente a fotocopia del documento di identita in corso
di validita);

O di non essere incorso nel divieto di concludere contratti con pubbliche amministrazioni ai sensi dell’art.
67 del d.lgs. 159/2011 e successive modifiche e integrazioni in materia di antimafia

O di aver preso visione delle condizioni, prescrizioni e avvertenze riportate nell’ Avviso, di accettarle, di
essere consapevole che 1'Universita non & vincolata a dar seguito alla procedura e che in ogni caso nulla sara
dovuto al proponente

O che I'immobile & libero da ipoteche e altri gravami

O che i locali saranno disponibili a partiredal ...................coooiiiiiiiii

oppure

[0 che i locali saranno disponibili entro..................... vsessresses.Mesi dal momento in cui & possibile
dar corso agli interventi necessari, a seguito della presentazione dei titoli abilitativi previsti dalla normativa
vigente.

* In caso di Ditta/Societa/Ente.




*dichiara inoltre

00 che la Ditta/Societa/Ente per cui presenta la proposta non si trova in stato di liquidazione coatta
amministrativa, fallimento o di concordato preventivo e che non ¢& in corso un procedimento per la

dichiarazione di una di tali situazioni.

Infine allega fotocopia del proprio documento di identitdh e [*] procura attestante i poteri di
rappresentanza.

Documenti allegati:
1. documentazione catastale dell’immobile
2. documentazione fotografica
3. documentazione descrittiva
4. Altra documentazione:



Modulo B (Busta 2)

PROPOSTA ECONOMICA

Cognome e nome

Luogo e data di nascita

Residenza (via/piazza, n.
civico, CAP, comune)

Codice fiscale

s
PEC E

= © i

"In qualith di titolare/rappresentante BRI o smmsissmmm srmsssiirss s sve s e s R ST SRR
con sede legale I .......oooiiiiiiiiii i ® e
. Partita IVA N i eieveeeens .
iscrizione al registro delle imprese della CCIAA di ........cvvvvnivvininiiiiiinininnnn. (|

in relazione all’ Avviso dell’Universita di Pisa per la ricerca di immobile di tipologia capannone,

presenta la seguente proposta

per la vendita all’Universita di Pisa dell’immobile “pronto all’uso”, cosi come specificato all’art.
3 dell’ Avviso.

€ s s i g e e (€0 i1 ) SRR

La presente offerta ¢ vincolante fino al 26 marzo 2019.

Eventuali MOte: ... oo

Luogoedata ....cooooommiiieiiiiiie e Firma ...

" In caso di Ditta/Societa/Ente.




