Allegato A

UNIVERSITA DI PISA

Descrizione dell’Ex Scuola Superiore di Servizio Sociale

La porzione di proprieta dell’Universita di Pisa fa parte di un pitt ampio edificio di epoca fine anni
‘50 che si sviluppa su un lotto in angolo tra la Via C. Colombo e Via A. Vespucci prospiciente la
zona della stazione ferroviaria di Pisa Centrale - quartiere storico di S. Martino - densamente
urbanizzata e caratterizzata dalla presenza di attivita con destinazioni prevalenti residenziali/ricettive.
Il palazzo & ben servito dai mezzi di trasporto pubblici, non distanti dai principali percorsi carrabili,
con presenza altresi di importanti infrastrutture e attrezzature urbane.

Presenta un doppio ingresso sulla Via Colombo: esclusivo dal civico n. 35 - attraverso il quale si
accede direttamente alle unita immobiliari di proprieta Uni.Pi. situate ai Piani T/1/2 e condominiale
al civico n. 33 — dal quale si accede sia al locale ascensore (a servizio, oltre che dei piani primo e
secondo, anche dei piani superiori dove insistono unitd immobiliari di altre proprieta) sia all’altro
vano scale, sempre condominiale, che consente la risalita a tutti e sei i piani dell’immobile.

Il fabbricato, nel suo complesso, si sviluppa su sei piani fuori terra con presenza di tipologie miste:
al piano terreno fondi commerciali; ai piani superiori appartamenti; ai piani primo e secondo -
porzioni di proprieta Uni.Pi. a destinazione Direzionale/Servizi ovvero uffici/tipologia scolastica.

E’ realizzato con struttura generale mista in c.a./muratura. Le strutture portanti sono costituite da travi
e pilastri in cemento armato.

La porzione di proprieta Uni.PI. attualmente non utilizzata, risulta distribuita e composta dai seguenti
principali ambienti:

- al Piano Terreno due locali gia adibiti ad Aule, una sala studio oltre alla portineria, uffici e servizi
igienici. I locali ubicati sul lato nord hanno anche un ingresso esclusivo da porta affacciante sul cortile
comune condominiale dell’edificio. Una porta sulla parete del disimpegno principale del piano
terreno consente altresi ’accesso nell’atrio del civico 33, dove ¢ presente come detto il locale
ascensore;

- al Piano Primo altri due locali gia adibiti ad Aule, cinque locali ad uso Uffici, servizi igienici;

- al Piano Secondo tre locali gia uffici, due ampi locali ad uso sale riunioni, una piccola biblioteca

con sala lettura, servizi igienici.



Esternamente, nel suo complesso, 1’edificio si presenta in uno stato manutentivo fra il normale e
mediocre. Anche lo stato di manutenzione e conservazione interno delle unitd immobiliari costituenti
la porzione di proprieta Uni.PL risulta inquadrabile fra il normale e il mediocre.

Si segnala tuttavia che a seguito di deliberazioni condominiali, risultano gia in carico a Uni.PI. gli
interventi esterni programmati riguardanti la sistemazione dei balconi di pertinenza, lavori
attualmente in corso.

Per quanto riguarda gli impianti fissi per destinazione, seppure presenti, necessitano degli
adeguamenti previsti dalle attuali normative vigenti in materia.

La porzione immobiliare di proprieta Uni.Pi. & quindi, all’attualita, libera e disponibile. La stessa
risulta legittima e conforme sotto il profilo edilizio urbanistico a seguito del provvedimento
autorizzativo del Provv. Interregionale OO.PP. Toscana-Marche- Umbria n. 9479 del 18 aprile 2019,
nel quale si € perfezionata “ora per allora” I’Intesa Stato - Regione Toscana ex “art. §1/DPR 616-77
e D.P.R. 383/94 e successive modifiche, per alcuni modesti interventi edilizi succedutesi nel tempo
su detta porzione.

Con il sopra citato provvedimento ¢ stato altresi autorizzato il cambio d’uso senza opere di alcuni
vani da uso scolastico ad ufficio in ottemperanza al parere del Comune di Pisa prot. 32241 del
5/04/2018 e alla Delibera della Regione Toscana n. 305 del 11/03/2019, come rappresentato.
nell’allegata Tav. 3. Sono state quindi riconosciute conformi allo strumento urbanistico vigente e
pienamente legittime le seguenti destinazioni d’uso per piani: tipologia uffici per i locali del Piano
Terreno e Piano Primo, tipologia scolastica per i locali al Piano Secondo.

La documentazione €& visionabile, richiedendone I’accesso, agli atti custoditi presso 1’Ufficio

Patrimonio della Direzione Legale dell’Universita di Pisa.

Il fabbricato di appartenenza non risulta vincolato per interesse storico-artistico ai sensi dell’art. 12
del D.Lgs. 42/2004 e ss.mm.ii. in quanto trattasi di immobile pubblico di eta inferiore ai 70 anni.

Le caratteristiche della porzione immobiliare di proprieta Uni.Pi. proposta, I'assenza di particolari vincoli
e la sua posizione, inserita in contesto immobiliare con destinazioni d’uso di tipologie varie, le norme
urbanistiche vigenti, rendono possibili trasformazioni d'uso diverse per una sua migliore
valorizzazione.

E’ stata ipotizzata, ad esempio, una soluzione in cui viene mantenuta la destinazione d’uso uffici al
piano terreno (n. 3 unita immobiliari) mentre ai piani primo e secondo n. 3 unitd immobiliari ad uso
abitativo per piano, per complessivi n. 6 appartamenti.

Consistenza

— Superficie coperta netta complessiva: mq. 780,00;

— Superficie coperta lorda complessiva: mq. 896,00;

— Superficie coperta lorda ragguagliata complessiva: mq. 870,00,

— Volume complessivo: mc. 3.110,00 ca



Dati catastali

La porzione immobiliare di proprieta dell’Universita di Pisa risulta attualmente accatastata al
N.C.E.U. del Comune di Pisa come segue:

- Foglio 39 - Particella 96 Sub. 57 - Cat. B/5 - Classe 2 - Consistenza: 3.110 mc. - Sup. catastale:
850,00 mq. - Rendita: Euro 4.657,94.

Le planimetrie catastali prot. PI0066159 del 18/09/2017 allegate alla presente relazione sono esattamente

corrispondenti allo stato di fatto delle opere realizzate.

Attestato di prestazione energetica: L’APE ¢ stata trasmessa telematicamente in data 08/12/2020

con id: 0000238798, valida fino al 08/12/2030.
I1 fabbricato risulta classificato in Classe Energetica “D”, con indice della prestazione energetica non

rinnovabile pari a: kWh/m2anno 292.96.



Documentazione fotografica

Prospetto su Via C. Colombo



a010969
Casella di testo
Prospetto su Via C. Colombo

a010969
Casella di testo

                                                    Documentazione fotografica


Accesso locali

Rampa di accesso altri segreteria - aule - uffici
locali posteriori (aule)

-

Scala di accesso esclusivo ai locali piani superiori Uni.Pi. (P. 1- P. 2)


a010969
Casella di testo
Accesso esclusivo locali Uni.Pi. - Via C. Colombo, 35

a010969
Casella di testo
Scala di accesso esclusivo ai locali piani superiori Uni.Pi. (P. 1- P. 2)
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Particolare vano scale condominiale accesso ai piani superiori

Particolari tipologia locali uffici - scuola P.1 - P. 2 Uni.Pi.



a010969
Casella di testo
Particolare vano scale condominiale accesso ai piani superiori

a010969
Casella di testo
Particolari tipologia locali uffici - scuola P.1 - P. 2 Uni.Pi.


Particolari tipologia corridoi e disimpegni locali uffici - scuola P.1 - P. 2 Uni.Pi.


a010969
Casella di testo
 Particolari tipologia locali uffici - scuola P.1- P. 2 Uni.Pi.  

a010969
Casella di testo

      Particolari tipologia corridoi e disimpegni locali uffici - scuola P.1 - P. 2 Uni.Pi.
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Data: 30/11/2017 - n. PI0089439 - Richiedente TINTORINI

Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI
Ufficio Provinciale di

Dichiarazi
Planimetri

Via Cristo

one protocollo n. PIO066159 de1 18/05/2017

a di u.i.u.in Comune di Pisa

foro Colombo

civ. 31-35

Compilata da:

Identificativi Catastali:
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ez 3
Foglio: 39 Iscritto all'albo: .
9 Geometra Dipendente Pubblico
Particella: 96
Subalterno: 57 Prov. N.
Scheda n. 1 Scala 1:200
A
-
N
0
=
s
&)
=
=
=]
-]
/2]
; B
10
N
H ripostialio
= n.235 "
)
o
ar} T
[
<l
D,
53 e L H
A wposto Piano Terra
s} ) sala lenura
= [ h 335
a0 T Il
o - =111
oy wW.C T
/ ) cortile cemune centrale
1 e T termica
L, .
N T h.250
=) _[:
5 chiostra | dis. ‘
=4 <LLLLK ‘
) — T o
3 = e
5 M —L— ula magna
o = v aula maga.
= g —m— n.340
= AR E g o
= o par 95 8 L r
o = 8 ]
D o 7] O
1 g s T alraui
~ E o w T
B A, § dis X bagno
N o T -
= 0 a4 !
. o ;
D 7~ portinena ufficio P
— Ll
e ~ n.340 fipgsigio
3 .
‘E;) =
5 O] T t g } |—r—[—r‘ — — — —7
N T T T
=R, Via Colombo
i =
'3
=] 9
5 O
X
2 O
B X
4
r O
=4
of
=
o X
RS
= < A\
@ — \
D > p <

Ultima Plamimetria n atti

Data: 30/11/2017 - n. P10089439 - Richiedente TINTORINI
Tot.schede: 3 - Formato di acq.: A4(210x297) - Fatt. di scala: 1:1




Data: 30/11/2017 - n. PI0089439 - Richiedente TINTORINI

Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI

Via Cristoforo Colombo
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Data: 30/11/2017 - n. PI0089439 - Richiedente TINTORINI

Agenzia delle Entrate

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

Via Cristoforo Colombo

Dichiarazione protocollo n. PIONG6139 dex 18/09/2017
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)ata: 16/03/2020 - n. T34923 - Richiedente: Telematica

Jata: 16/03/2020 - n. T34923 - Richicdente: Telematico

ELABORATO PLANIMETRICO

Compilato da:
Filippi Michele

Iscritto all'albo:
Geometri

Prov. Pisa N. 1628

Agenzia delle Entrate
CATASTO FABBRICATI
Ullicio Provinciale di
Pisa

Comune di Pisa

Soziona: Foglio: 39

Partigella: 96

Tipo Mappale n.

Protocollo n. Pl0002935 de117/01/2019
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Jltima planimectria in atti

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 16/03/2020 - Comune di PISA (G702) - < Foglio: 39 - Particella: 96 - Elaborato planimetrico >
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